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ZARZADZENIE nrr?
PREZYDENTA MIASTA GLIWICE |

z dnla&%%m\imﬁ%lg

w sprawie oddania do wydzierzawienia w drodze przetargu nieograniczonego,
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ miasta Gliwice, potozonej w Gliwicach przy ul. Gen.
Leopolda Okulickiego na okres 30 lat, z przeznaczeniem na zaktad spopielania zwtok wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz w sprawie zatwierdzenia warunkow przetargu.

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446.), art. 13 ust.1, art. 25 ust. 1, art. 35 ust. 1i 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2015r.
poz. 1774 z poézn. zm.), Uchwaty Rady Miejskiej w Gliwicach nr 11I/53/2006 z dnia 28
grudnia 2006 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie do wydzierzawienia na
okres 30 lat w drodze przetargu nieograniczonego, czesci nieruchomosci stanowigcej
wiasnos¢ miasta Gliwice, potozonej w Gliwicach pomiedzy droga DK-88 a ulicg
Okulickiego z przeznaczeniem na zaktad spopielania zwiok.

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Oddanie w dzierzawe nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ miasta Gliwice,
obejmujacej czesc dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 29, obreb Kiodnica
o powierzchni 0,6600 ha, (powierzchnia catkowita dziatki wynosi: 2,3114 ha),
zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr GL1G/00005646/2.

Przedmiotowg dziatke oddaje sie w dzierzawe na okres 30 lat do uzywania
i pobierania pozytkéw z przeznaczeniem na zaktad spopielania zwlok wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 2. Ustalenie wywotawczego czynszu dzierzawnego w kwocie 5000,00 zt netto (stownie
ztotych: piec tysiecy 00/100).

§ 3. Zatwierdzenie warunkéw przetargu okreSlonych w specyfikacji przetargowej
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Sporzadzenie i podanie do wiadomosci publicznej wykazu nr er{/l“(’/
nieruchomosci stanowiagcej wiasnos¢ miasta Gliwice, opisanej w pkt. 1 niniejszego
zarzadzenia.

§ 5. Wykaz podlega obwieszczeniu na okres 21 dni na tablicy urzedowych ogloszen w
gmachu Urzedu Miejskiego w Gliwicach, a ponadto informacje o wywieszeniu tego
wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz
w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych wiasciwego urzedu.

§ 6. Niniejsze zarzadzenie wraz z wykazem podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej.

§ 7. Szczegblowe warunki dzierzawy zostang okreslone w umowie dzierzawy.

§ 8. Wykonanie  zarzadzenia powierzy¢  kierownikowi Referatu Zarzadzania
Nieruchomosciami Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 9. Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzy¢ naczelnikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 10.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr.,........ psennerans
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia Qﬁ}(,gggl 6

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

na oddanie w dzierzawe nieruchomosci potozonej przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego,
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Gliwice, oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 29, obregb
Kiodnica, w czeéci o pow. 6600 m?, z przeznaczeniem na zaklad spopielania zwilok wraz
z infrastruktura towarzyszaca, na okres 30 lat.

§1. PODSTAWA PRAWNA:
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U.z 2015.1774
z poézn. zmianami)

§ 2. WYDZIERZAWIAJACY/ORGANIZATOR PRZETARGU:
Miasto Gliwice reprezentowane przez Prezydenta Miasta.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU
1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest cze$é niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej witasnosé
miasta Gliwice, potozonej w Gliwicach pomiedzy ulicg Gen. Leopolda Okulickiego a alejg
Jana Nowaka - Jezioranskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow nr 29, obreb Ktodnica.
Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach ksiega wieczysta nr
GL1G/00005646/2.

Dziatka zlokalizowana jest w zachodniej czesci miasta w odlegtosci ok. 2,5 km od Scistego
centrum Gliwic. Otaczajacy teren jest ptaski, zagospodarowany zieleniq, a istniejgca
w sasiedztwie zabudowa to cmentarz, oczyszczalnia Sciekéw oraz centrum handlowe
+ARENA”. W odlegtosci ok. 620 m od granicy dziatki w kierunku potudniowym znajduja sie
budynki jednorodzinne przy ul. Kozielskiej, a w odlegtosci ok. 690 m budynki
wielorodzinne na osiedlu Gwardii Ludowej.

Przedmiotowa dziatka ma ksztatt nieregularny zblizony do trapeza. Pétnocno-wschodni
naroznik dziatki stanowi wezet drogowy, zjazd z drogi DK 88. Od pétnocy dziatka przylega
bezposrednio do alei Jana Nowaka Jezioranskiego, a od strony wschodniej do ulicy
Gen. Leopolda Okulickiego. Potudniowa granica dziatki przylega bezposrednio do
Centralnego Cmentarza Komunalnego, zas zachodnia czesc¢ graniczy z dziatka nr 26,
obreb Ktodnica, stanowiacq pas zieleni i miejsca postojowe, niezbedne do obstugi
Centralnego Cmentarza Komunalnego w Gliwicach.

Do wydzierzawienia przeznacza sie jedynie czes$¢ dziatki o powierzchni 6600 m?
(powierzchnia catkowita dziatki wynosi: 2,3114 ha), oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 12 Un, dla ktérej przeznaczeniem
podstawowym sa ustugi, parkingi, zielen urzadzona, w ramach ktorego dopuszcza sig
lokalizacje instalacji do spopielania zwlok - krematoriow.

Przedmiotowa czes¢ dziatki na chwile obecng w przewazajacej czesci stanowi
niezagospodarowany teren zieleni oraz w czesci, miejsca parkingowe i pas drogi
wewnetrznej stuzacej jako dojazd do parkingu do obstugi cmentarza.

2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety specyfikacjgq oznaczony jest symbolem:

12 Un co oznacza tereny nowych ustug i drobnej wytwaérczosci

Przeznaczenie podstawowe:

- ustugi, parkingi i zielen urzadzona.

Jedng z obowigzujacych zasad lokalizacji przeznaczenia dla ww. terenu jest dopuszczenie
lokalizacji instalacji do spopielania zwtok — krematoriow.

04 KDG co oznacza tereny drég publicznych klasy gtownej.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu droga publiczna o symbolu 04 KDG zalicza sie
do terenow przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedmiotowa
dziatka znajduje sie w terenie opisanym jako strefa sanitarna do 50 m i 150 m od
cmentarza.



§ 4. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Opisanga w § 3 nieruchomos$¢ przeznacza sie do wydzierzawienia na okres 30 lat w celu
realizacji zaktadu spopielania zwlok wraz z infrastrukturg towarzyszacq.

§ 5. WARUNKI DZIERZAWY

Warunkiem wydzierzawienia czesci dziatki nr 29, obreb Ktodnica o powierzchni 6600 m?
jest przystapienie do realizacji inwestycji tj. budowy zaktadu spopielania zwtok w terminie
24 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy (przez ,realizacja inwestycji” nalezy
rozumieé¢ dokonanie wpisu w dzienniku budowy sSwiadczacym o rozpoczeciu budowy).
Przewiduje sie 24 miesieczny okres przygotowawczy do realizacji inwestycji, w czasie
ktérego Dzierzawca zobowigzany jest do uzgodnienia warunkéw skomunikowania dziatki,
uzyskania pozwolenia na budowe i rozpoczecia realizacji inwestycji.

Nieprzystapienie do realizacji inwestycji i/lub nieuzyskanie pozwolenia na budowe lub
brak mozliwosci skomunikowania dziatki nr 29 stanowi podstawe do rozwigzania umowy
dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wydzierzawiajacy nie bedzie pobierat optaty z tytulty czynszu dzierzawnego do czasu
uzyskania decyzji oddajacej zaktad do uzytkowania, nie dluzej jednak niz przez 24
miesiece od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Dzierzawca z chwilag podpisania umowy dzierzawy bedzie mogt dysponowacd
nieruchomosciq na cele budowlane.

Realizacja przeznaczenia tj. budowa zaktadu musi spetniaé¢ najwyzsze wymogi jakosciowe
oraz wymogi bezpieczenstwa, a jej koszty ponosi wytacznie Dzierzawca. Pod wzgiedem
funkcjonalnym budynki i urzadzenia powinny odpowiadad zapotrzebowaniu i celowi,
jakiemu majq stuzyé. Z uwagi na profil dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany bedzie do
takiego zagospodarowania terenu, ktory dyskretnie wpisze sie w charakter nieruchomosci
sasiednich i zostanie oddzielony kurtyna zieleni od strony centrum handlowego oraz
nieruchomosci mieszkalnych.

Dzierzawca w umowie dzierzawy zobowiaze sie takze do prowadzenia dziatalnosci
w sposédb nie ucigzliwy dla nieruchomosci sasiednich, z zachowaniem standardéw ochrony
srodowiska.

Szczegdlowe warunku dzierzawy znalazly sie we wzorze umowy, ktéra stanowi zatacznik
do niniejszej specyfikacji.

§ 6. OBCIAZENIA

Dzierzawca jest zobowigzany do uzgodnienia mozliwosci skomunikowania terenu oraz
dostosowania uktadu drogowego w ramach realizacji przeznaczenia. Dodatkowo przy
planach zagospodarowania terenu nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia wynikajace
Zz oznaczonego W planie gazociggu wraz ze strefg techniczng oraz istniejacej w terenie
sieci gazociagowej, dla ktorej strefy ochronne nalezaloby szczegélowo uzgodnié
2 operatorem sieci.

W zwigzku z powyzszym realizacja zaktadu spopielania zwlok mozliwa jest jedynie na
terenie, oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,12 Un”,
wolnym od ograniczen typu: strefy techniczne sieci gazociggowej, obowigzujace linie
zabudowy, istniejacy parking dla Cmentarza Centralnego. Na terenie dziatki przebiega
réwniez strefa sanitarna cmentarza.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do
parkingu przy Centralnym Cmentarzu Komunalnym, jako zarzadca drogi w mysl
przepisow Ustawy o drogach publicznych. Ponadto Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zachowania istniejacego ukfadu drogowego tj. dojazd, droga wewnetrzna oraz miejsca
parkingowe w obecnym ksztalcie oraz zachowania bezptatnego i ogélnodostepnego
charakteru ukfadu dla wszystkich dojezdzajacych do Centralnego Cmentarza
Komunalnego, korzystajacych z miejsc parkingowych i przeznaczonych pod handel.

§ 7. WARUNKI PRZETARGU:
1. Warunkiem dopuszczenia do udzialu w przetargu jest:

1) wplata wadium

2) przedlozenia oryginatu dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu,
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3) zlozenia przed otwarciem przetargu, przez przystepujacego do przetargu pisemnego
oswiadczenia, ze zapoznal sie ze stanem zagospodarowania nieruchomosci w terenie
i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytulu wad ukrytych nieruchomosci, o ktérych
Wydzierzawiajacy nie wiedzial, a oferent w toku postepowania nie wykryt dokonujac
niezbednej inspekcji,

4) zlozenia przed otwarciem przetargu przez przystepujacego do przetargu pisemnego
oswiadczenia, ze zapoznat sie z warunkami przetargu, umowa dzierzawy i Ze jest gotowy
do jej podpisania.

5) przediozenie aktualnego dokumentu potwierdzajacego status prawny oferenta tj. KRS
lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (wydanie nie wczesniej
niz na trzy miesigce przed dniem otwarcia przetargu), decyzje o nadaniu numeru NIP
(kopie wymienionych dokumentow opatrzone klauzulg ,za zgodnos¢ z oryginatem” oraz
podpisem oferenta) lub umowe sankcjonujaca powstanie spotki prawa handlowego
W organizacji,

6) ztozenia przed otwarciem przetargu oswiadczenia o braku zaleglosci z ptatnosciami na
rzecz miasta Gliwice z jakiegokolwiek tytutu, wedtug stanu na dzien 14.02.2017r.

7) stawienie sie w dniu przetargu w wyznaczonym miejscu i czasie
2. Wadium:

1) Organizator przetargu ustala wadium w wysokosci 15 000 zt (stownie zlotych:
pietnascie tysiecy 00/100) tj. trzykrotno$¢ wywotawczego czynszu miesiecznego.

2) wadium nalezy wnies¢ na w formie pienigznej dokonujac przelewu na konto bankowe
Urzedu Miejskiego w Gliwicach - ING Bank Slaski S.A. nr: 42 1050 1230 1000 0022
7701 5257 z tytutem przelewu ,Przetarg, zaktad spopielania zwtok oraz wpisac¢ nazwe
kto bedzie dzierzawcq”. Wadium winno byé¢ uznane na rachunku gminy najpézniej
w dniu 21 lutego 2017r.

3) wadium w dniu podpisania umowy dzierzawy staje sie kaucjqa gwarancyjng
prawidiowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje na koncie depozytowym Urzedu
do dnia zakonczenia umowy dzierzawy.

4) kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidiowego wykonania warunkow
dzierzawy.

5) wptacone wadium podlega:

a) zwrotowi pozostaltym uczestnikom w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu na wskazane konto bankowe zgodnie ze ztozong pisemng dyspozycja;

b) przepadkowi, jezeli osoba ustalona jako zwyciezca przetargu nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu.

3. Komisja przetargowa:

1) powoluje sie 5-osobowa komisje, w skladzie wyznaczonym przez Organizatora.
W skiad komisji wchodza przewodniczacy komisji, jego zastepca oraz pozostali
cztonkowie komisji.

2) w przetargu nie mogq uczestniczy¢ osoby wchodzace w skitad komisji oraz osoby
bliskie tym osobom w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2015r.1774 z pdzn. zmianami).

4. Przebieg przetargu:

1) przed przystgpieniem do przetargu uczestnicy lub osoby upowaznione do ich
reprezentowania wpisujq sie na liste obecnosci, przy jednoczesnym sprawdzeniu
dokumentow potwierdzajacych tozsamosc. Lista obecnosci zawiera w szczegdlnosci
odpowiednio imie i nazwisko oraz adres osoby fizycznej albo nazwe lub firme oraz
siedzibe, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna lub inny podmiot. W przypadku jezeli
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uczestnik dziata poprzez przedstawiciela na liste obecnosci wpisuje si¢ dodatkowo dane
przedstawiciela. Tozsamos¢ os6b zostanie sprawdzona.

2) po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji lub osoba upowazniona przez
przewodniczacego komisji do prowadzenia przetargu podaje do wiadomosci:

- informacje o dopuszczonych uczestnikach przetargu

- informacje dotyczace przedmiotu przetargu

- informacje odnosnie zasad licytacji

- imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz sktad komisji przetargowej

3) wylonienie najwyzszej oferty na wysokos¢ czynszu dzierzawnego nastepuje w drodze
licytacji oferentéw o co najmniej minimalng kwote postapienia, ktéra wynosi 500,00 zi
netto (stownie ziotych: piecset 00/100).

4) do rozstrzygniecia przetargu konieczne jest dokonanie jednego minimalnego
postapienia, rowniez w przypadku, gdy do przetargu zostanie dopuszczona tylko jedna
osoba. W przypadku, gdy zadna z oséb, ktore zgtosity sie na przetarg, nie dokona
minimalnego postapienia, przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety.

5) uczestnicy przetargu zglaszajq ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

6) po trzykrotnym wywolaniu najwyiszej stawki czynszu dalsze postgpienia nie sq
przyjmowane, a osoba prowadzaca licytacje zamyka przetarg i oglasza imie i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

7) komisja przetargowa sporzadza protokdt z przetargu w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla organizatora i osoby, ktdra wygrata przetarg. Protokét stanowi podstawe do
zawarcia umowy dzierzawy.

5. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety jezeli nie wplynie zadne wadium lub jezeli
uczestnik/cy postepowania przetargowego nie zgtosza zadnego postapienia, nie przediozy
aktualnego dokumentu, o ktérym mowa w § 7ust. 1 pkt 5) lub oswiadczenie, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 pkt 6) okaze sie niezgodne z prawda.

6. Osoba, ktora wygrata przetarg bedzie zobowiazana do zawarcia umowy dzierzawy.
Zawarcie umowy nastapi nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu.

7. Zawiadomienie o terminie i miejscu podpisania umowy dzierzawy, o ktorym mowa
w § 7 ust 2 pkt 5) lit. b) zostanie wystane na adres zamieszkania/siedziby wskazany na
liscie obecnosci, o ktérej mowa w § 7 ust 4. pkt 1) przez osobe, ktéra wygrata przetarg.
Wygrywajacy jest zobowigzany do niezwiocznego poinformowania o wszelkich zmianach
adresowych, pod rygorem przyjecia, ze zawiadomienie wystane na adres wskazany na
ww. liscie wywotuje skutki przewidziane przepisami prawa.

8. Tryb zaskarzenia rozstrzygnie¢ przetargu:

1) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ do organizatora, w terminie 7 dni od zamkniecia
przetargu, czynnosci zwiqzane z jego przeprowadzeniem.

2) Skarge nalezy wnies¢ na pismie.

3) Skarga wniesiona po terminie pozostaje bez rozpoznania. Termin uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem pismo zostalo nadane w placéwce pocztowej
operatora publicznego, wystane drogq elektroniczng lub zlozone w tut. Urzedzie.
Whiesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigqzane z zawarciem umowy dzierzawy.

4) Organizator rozpatrujac skarge moze:

a) oddali¢ skarge jako niezasadng,

b) uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtérzenie zaskarzonej czynnosci,
c) uniewaznié przetarg,



5) Organizator zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi w terminie nie
dluzszym niz 21 dni od dnia jej zZlozenia.

9. Organizator sporzadza ogtoszenie o wyniku przetargu, zawierajace informacje o dacie
i miejscu przeprowadzenia przetargu, oznaczenie nieruchomosci i wygrywajacego oraz
stawke wywolawcza i najwyzszg stawke czynszu osiagnieta w przetargu i podaje do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie tut. Urzedu i/lub
na stronie internetowej Urzedu na okres 7 dni.

§ 8. STAWKA CZYNSZU DZIERZAWNEGO:

Miesieczny czynsz wywotawczy wynosi: 5000,00 2t netto (stownie ziotych: pie¢ tysiecy
00/100) za wydzierzawienie opisanej w § 3 nieruchomosci.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towardéw i ustug w wysokosci okreslonej
powszechnie obowiqzujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury.

Za wyjatkiem okresu zwolnienia z czynszu dzierzawnego tj. do czasu uzyskania decyzji
oddajacej zaktad do uzytkowania nie diuzej jednak niz przez 24 m-ce od dnia podpisania
umowy dzierzawy, czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej w drodze postepowania
przetargowego bedzie ptatny w okresach miesiecznych w terminie do 20-go kazdego
miesigca.

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustalona w postepowaniu przetargowym moze byé
waloryzowana nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej
negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania | podpisywania aneksu do umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu
dzierzawnego obowiazywa¢ bedzie od miesigca nastepujagcego po  miesigcu
zawiadomienia na pismie przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.
Czynsz dzierzawny nie uwzglednia innych optat ponoszonych przez Dzierzawce,
w szczegdlnosci z tytutu dostawy medidow oraz podatku od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzany jest do zioZzenia deklaracji podatkowej podatku od nieruchomosci
i uiszczania naleznego podatku od nieruchomosci. Ewentualna korekta deklaracji
podatkowej w zakresie powierzchni nieruchomosci, podlegajacej opodatkowaniu
pozostaje w kompetencji Dzierzawcy. Zmiana powierzchni zwigzana z przebudowaq,
rozbudowa etc nieruchomosci wymaga decyzji wtasciwego inspektora nadzoru
budowlanego.

§ 9. KRYTERIA WYBORU:

Najlepsza oferte na wydzierzawienie nieruchomosci opisanej w § 3 stanowi miesieczny
czynsz dzierzawny w najwyzszej wysokosci zaproponowany przez uczestnikow przetargu
dopuszczonych do postepowania przetargowego, zgodnie z warunkami okreslonymi
w § 7, w drodze licytacji.

§ 10. CZAS TRWANIA UMOWY:
1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 30 lat.

2. Szczegotowe warunki umowy zostaty zawarte we wzorze do umowy dzierzawy.

§ 11. UWAGI KONCOWE:
1. Otwarcie przetargu nastapi w sali 34 w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Jasnej 31a
w dniu 28 lutego 2017 roku o godzinie 12°°

2. Nieruchomos¢ stanowi teren ogdélnodostepny. Ogledziny moga nastapi¢ w kazdym
czasie. Okazanie nieruchomosci przez pracownikow Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami moze nastapic¢ po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu.

3. Integralng czescig specyfikacji jest zatacznik mapowy oraz umowa dzierzawy, ktorej
tres¢ nie podlega negocjacji.
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY NR ....../GN-MW/6845/2016

zawarta w dniu ..o w Gliwicach pomiedzy miastem Gliwice, reprezentowanym
przez:
Kierownika Referatu Zarzadzania Nieruchomosciami - ...ccccvcemencnnennene

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,

a
S RORPT 2~ (-1 r.4] » - 1" RSN PIZY Uls oeerrreeeceieeeeeeresesssssens
NIP coovverrrverneneens , REGON ........coceeeiss s KRS....criiiiereeenans reprezentowana przez:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy dziatajac na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j.t. Dz. U. 2015.1774
z pézn. zm./ oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Gliwice nr ............... Z dnia ..coeeveveennne
W SPFAWIR .coviriececrinrnnsesresniesesmnsesnisisisissiesssnssissssassssssnssssssasss sasssnssans , oddaje w dzierzawe na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie niezabudowana nieruchomos¢,
stanowiaca whasno$é miasta Gliwice, oznaczonq w ewidencji gruntow jako dziatka nr
29, w czeéci o powierzchni 0,6600 ha (pow. catkowita 2,3144 ha), KW nr
GL1G/00005646/2, obreb Klodnica, na rzecz:

.............................................................................................................................................................

N

. Teren objety niniejsza umowgq dzierzawy, a opisany w § 1 ust. 1, oznaczony zostat
kolorem czerwonym na zataczniku mapowym.

§2
CEL DZIERZAWY

1. Nieruchomosé opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania
pozytkéw z przeznaczeniem na zaklad spopielania zwiok wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywatl bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa zostaje zawarta na okres od ...ccoieeceesenansase dO..ciciniasaresasiinenes
2. Z dniem ...eecieernneae ....Umowa wygasa i milczaco nie moze by¢ przedtuzona na lata

nastepne. Ewentualna kontynuacja umowy moze nastgpi¢ jedynie na pisemny
wniosek Dzierzawcy a nowe postepowanie zostanie przeprowadzone w oparciu
0 obowigzujace w danym czasie przepisy.

3. Rozwigzanie umowy lub zmiana jej tresci moze nastapi¢ w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzieh zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia oséb trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.

W



Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe w  trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

1) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 2, § 6 ust. 1,

2) dopuszcza sie zwloki z zaptaty czynszu ponad dwa miesiace,

3) nie stosuje sie do postanowien § 6 ust. 2 niniejszej umowy,

4) nie uzyskat pozwolenia na budowe zaktadu spopielania zwtok - krematorium,

5) nie uzgodnit warunkéw skomunikowania dziatki,

6) nie przystapit do realizacji inwestycji w terminie 24 m-cy od dnia podpisania
umowy dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie, 2e w dniu rozwiqzania umowy do protokolarnego
przekazania przedmiotu dzierzawy.

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z przyczyn okreslonych w ust. 5 pkt
4)-6) Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu nakladéw poniesionych na
realizacje celu dzierzawy.

. Po okresie obowigzywania i wygasnieciu umowy dzierzawy, pod warunkiem, ze strony
nie  wyrazily zamiaru kontynuacji  stosunku  dzierzawnego,  wartosc
niezamortyzowanych nakfadéw poniesionych przez Dzierzawce zostanie ustalona
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego wg ich aktualnej w dniu wyceny,
wartosci rynkowej.

Wydzierzawiajacy 2zwroci Dzierzawcy wartos¢ niezamortyzowanych nakladéw,
o ktoérych mowa w ust. 8 nin. paragrafu w terminie 3 m-cy od dnia spisania protokotu,
w ktérym strony potwierdza, ze nie kwestionuja wyceny w opinii rzeczoznawcy
majatkowego.

§4
CZYNSZ I OPLATY

. Dzierzawca zobowiqzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny za caty
przedmiot niniejszej umowy dzierzawy w {acznej wysokoScCi: ........... Detto w
stosunku miesiecznym (stownie ziotych: ... /100), &. ..nee brutto w
stosunku miesiecznym (stownie zlotych: .............. /100) - ustalony w drodze przetargu
na wysokosé stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci (...).

Wydzierzawiajacy nie bedzie pobierat optaty z tytuly czynszu dzierzawnego do czasu
uzyskania przez Dzierzawce decyzji oddajacej obiekt do uzytkowania, nie diuzej
jednak niz przez 24 miesiece od dnia podpisania umowy dzierzawy.

. W przypadku wystapienia w okresie obowigzywania umowy niepelnego miesigca
kalendarzowego, za ktéry nalezny jest czynsz dzierzawny, czynsz zostanie obliczony
proporcjonalnie tj. w wysokos$ci 1/30 kwoty okreslonej w ust. 1, za kazdy dzien.

Czynsz dzierzawny jest ptatny miesiecznie z gory w terminie do 20 dnia kazdego
miesigca na n/w konto Urzedu Miejskiego w Gliwicach: ING Bank Slaski S.A. w
Gliwicach, NI .....ce00000000000s000000000000s00s000ss0s00ans

Nie uiszczenie optaty w wyzej wymienionym terminie skutkowac bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opdznienie.

. Dzierzawca os$wiadcza, Ze do rozliczenia transakcji handlowych wynikajacych
Z niniejszej umowy majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013r.
o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

. Dzjerzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT,

. Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana
nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i usiug
konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania.
O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy powiadomi



10.

11.

Dzierzawce. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez koniecznosci
sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywa¢ bedzie od miesigca nastepujacego po miesiqcu zawiadomienia na pisémie
przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiaja rowniez, ze w razie zmiany obowiazujacych przepiséw
okreslajacych wysokos¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz dzierzawny
ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku.
Zmieniona wysokos¢ czynszu obowigzywaé¢ bedzie od czasu oznaczonego we
wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie
odbywad sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania
aneksu do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich swiadczen
publicznych zwiazanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowiazany do ponoszenia na koszt wlasny realizacji inwestycji,
wszelkich opfat zwigzanych z zawieraniem umdéw ubezpieczenia oraz uméw
eksploatacyjnych, w szczegolnosci umow na dostawe medidw.

§5
KAUCJA GWARANCYINA

. Wplacone przez Dzierzawce wadium w dniu podpisania niniejszej umowy dzierzawy

staje sie kaucjq gwarancyjng prawidtowego wykonania warunkéw umowy i pozostaje
na koncie depozytowym Urzedu do dnia zakoriczenia niniejszej umowy, na warunkach
i zasadach okreslonych w odrebnej umowie zawartej pomiedzy Wydzierzawiajacym a
Bankiem. Kwota kaucji podlega oprocentowaniu wg zasad okreslonych w ww. umowie.
Oprocentowanie moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania przedmiotowej umowy.

Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie prawidlowego wykonania warunkow
dzierzawy i nie podlega zwrotowi Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy
dzierzawy z winy lezacej po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo do zatrzymania kaucji gwarancyjnej wraz z odsetkami po
uptywie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy wezwania do usuniecia nieprawidtowosci
w wykonywaniu warunkow umowy dzierzawy i niewykonania przez Dzierzawce tego
wezwania,

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego zaleglosci w zaplacie czynszu
kaucja bedzie mogta zosta¢ zaliczona na poczet tych zalegtosci. O kazdorazowym
zaliczeniu kaucji na poczet zaleglosci Dzierzawca zostanie niezwtocznie powiadomiony
na pismie.

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do kwoty 15 000 zt w terminie 14

dni o dnia otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.

Kaucja gwarancyjna wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z oprocentowaniem
o ktorym mowa w ust. 1 podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia umowy dzierzawy, za wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 2.

§6
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1) uzyskania wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych z przedmiotem i celem
dzierzawy, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw w szczegdlnosci z ustawy -
Prawo budowlane,

2) uzyskania we wtasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej
oraz innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z celem
dzierzawy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e



2.

3) uzyskania we witasnym zakresie i na wiasny koszt pozwolenia na budowe oraz
warunkéw skomunikowania dziatki niezbednych do realizacji przeznaczenia
dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 umowy, w okresie 24 m-cy od dnia podpisania
niniejszej umowy,

4) przystapienia do realizacji inwestycji w terminie 24 m-cy od dnia podpisania
niniejszej umowy dzierzawy (przez ,realizacja inwestycji” nalezy rozumieé
dokonanie wpisu w dzienniku budowy swiadczacym o rozpoczeciu budowy),

S) przestrzegania przepiséw ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. / j.t.
Dz.U.2016.290 z pdzn. zmian/, ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia
31 stycznia 1959 r. /j.t. Dz.U. z 2014r. poz. 1741/ oraz przestrzegania przepisow
sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony srodowiska i o odpadach.

6) zawarcia we wlasnym imieniu i na wiasny koszt uméw na dostawe mediow, wywoz
$mieci i innych umow eksploatacyjnych na caly okres realizacji niniejszej umowy
oraz zapewnienie i utrzymywanie dostaw tychze mediéw,

7) utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy,

8) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki,
zasadami dobrosasiedzkimi i zgodnie z celem okreslonym w § 2 niniejszej umowy
dzierzawy,

9) powstrzymania sie od wszelkich dziatan i zaniechan powodujacych uciazliwosci dla
nieruchomosci sasiednich i oséb z nich korzystajacych,

10)dokonywania wlasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkich prac
konserwacyjnych, napraw i remontéow niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania sie¢ od
Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu,

11)ponoszenia optat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjq
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwosci ubiegania
sie od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie
trwania umowy jak i po jej zakonczeniu,

12)zawarcia umowy ubezpieczenia OC i NW,

13)zlozenia w terminie do dnia 31 stycznia, organowi podatkowemu wiasciwemu ze
wzgledu na miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania, deklaracje na podatek
od nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug
ustalonego wzoru, a jezeli obowigzek podatkowy powstat po tym dniu - w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajacych powstanie tego
obowiazku lub od dnia zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysokosc
opodatkowania w danym roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia
1991r o podatkach i optatach lokalnych (j.t. Dz.U.2016.290 z p6zi. zmian),

14)kazdorazowego umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom
Wydzierzawiajacego w celach weryfikacji wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wynikajacych z nin. umowy,

15)kazdorazowego udostepnienia przedmiotu dzierzawy w przypadku koniecznosci
budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci
uzbrojenia terenu,

16)utrzymywania drogi wewnetrznej, na odcinku objetym umowg dzierzawy,
stanowigcej dojazd do Centralnego Cmentarza Komunalnego i miejsc
parkingowych w nalezytym stanie, jako zarzadca drogi w mys| przepisow Ustawy
o drogach publicznych,

17)do zachowania istniejacego ukiadu drogowego, na odcinku objetym umowgq
dzierzawy, tj. dojazd, droga wewnetrzna oraz miejsca parkingowe w obecnym
ksztatcie oraz zachowania bezptatnego i ogélnodostepnego charakteru uktadu dla
wszystkich  dojezdzajacych do Centralnego Cmentarza Komunalnego,
korzystajacych z miejsc parkingowych i przeznaczonych pod handel.

Dzierzawca nie ma prawa do:

1) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,



2) odmowy udostepnienia lub utrudnianie korzystania z wyznaczonych miejsc
postojowych osobom odwiedzajacym Centralny Cmentarz Komunalny,

3) oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania bez
zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie,

4) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej bez 2gody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0s6b trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

Wydzierzawiajacy, w sytuacji, w ktoérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajacego
z odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujacych
przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym 2z korzystaniem
Z przedmiotu dzierzawy.

. Niniejsza umowa Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 6) niniejszej umowy oraz wykonywania w jego imieniu
praw i obowiazkéw wynikajacych z tych umow.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wydzierzawiajacemu sluzy prawo przeprowadzania kontroli wykonywania
postanowien umowy,

. Strony zgodnie postanawiajq, ze umowa dzierzawy moze ulec rozwigzaniu w kazdym
czasie, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku
przeznaczenia dziatki na realizacje celow publicznych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2015r., poz.
1774 z p6zn. zm.) lub w przypadku przeznaczenia jej do zbycia.

. Wszelkie zmiany postanowien umowy za wyj. opisanych w § 4 ust. 8 i 9 niniejszej
umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa, majq zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami
z tytutu niniejszej umowy, wiasciwy jest Sad Rejonowy w Gliwicach.

. W przypadku zmian danych adresowych stron, kazda z nich zobowiazuje si¢ do
niezwlocznego poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjgcia, iz
wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w umowie wywoluje skutki
przewidziane prawem.

. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dia kazdej ze stron.

. .Protokot z przetargu” oraz ,Specyfikacja przetargowa” stanowig integralng czes¢
niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

.....................................................................................

s\



AMOAUW S INTIHIHZ |

_ hO.\./Q:,.CA ﬁ% elUp Z 22IMI|D eIsel eIudspAzaid
' - _IW 1u elUSZPZIRZ OP T JU }IUZdB{eZ




